DOMINO REAL

Kraj: Bratislavsky kraj
! b | Okres: Pezinok
Obec: Modra
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkova plocha:
Status: aktivne Loggia: ano
Vlastnictvo: osobné Vytah: ano
Uzitkové plocha: 73.5m° Poschodie: 6

Stav: uplne prerobeny

Ponukame Vam na predaj svetly a priestranny 3-izbovy byt s vymerou 73,5 m2 na 6/12 poschodi v
meste Modra. Bytovy dom je zatepleny, disponuje dvoma vytahmi, kamerovym systémom a
elektronickym zamkom vchodu. Velkou prednostou bytu je jeho poloha a orientacia, ktora prindsa do
interiéru dostatok sukromia a pokoja.

Dominantou bytu je nddherny vyhlad na Malé Karpaty a cast Modry. Tento panoramaticky pohlad si
uZijete z kuchyne a vsetkych izieb orientovanych na zapad. Kontakt s prirodou tak mate pocas vacsiny
dna. NajkrajSia scenéria, idedlna na relax pri zapade sinka, sa ponuka z preskleného balkéna (3,6 x
0,86 m).

Dispozicia je logicky rozdelena na dennt a nocnu cast. Miestnosti na zapadnej strane st pocas dria
zaliate prirodzenym svetlom, co v interiéri vytvara vzdusny pocit a pozitivnu atmosféru. Spalna je
situovand na severnu stranu a ma mensie okno. Hoci ponuka len CiastoCny vyhlad, jej orientdcia
zabezpecluje v miestnosti prijemny chladok v lete a tiché prostredie pre hlboky a neruseny spanok.
Sucastou bytu je samostatna kupeliia, oddelené WC a prakticka komora. K bytu prislicha pivnica.



V byte prebehla modernizacia kltucovych prvkov pre bezstarostné byvanie. Kuchynska linka s
obkladom bola menena pred 2 rokmi. Elektrické rozvody a datova kabelaz v celom byte st kompletne
nové. Bytové jadro je murované, okna su plastové. Vstupné dvere st bezpecnostné.

V najviac zataZovanych zénach (kuchyna, chodba, komora) je poloZzena novsia dlazba. V izbach sa
nachadzaju starsie laminatové podlahy, ktoré su plne funkcné pre okamZzité byvanie, no zaroveri
pontkaju novému majitelovi priestor prispésobit si vzhlad interiéru podla viastného vkusu v
buducnosti.

Komfort zvysuju dve klimatizacné jednotky (chladenie, kurenie, Cistenie vzduchu) s odvodom
kondenzatu priamo do odpadu. Vykonnejsia jednotka obsluhuje denny priestor kuchyne a obyvacky,
druha je umiestnena v samostatnej izbe. Spalna vdaka severnej orientacii klimatizaciu nevyzaduje,
udrzuje si stabilnt prijemnu teplotu. Pre pracu z domu st k dispozicii rozvody Ethernet CAT-6 v celom
byte a opticky internet Telekom.

Bytovy dom sa nachadza na sidlisku s kompletnou obcianskou vybavenostou, obklopeny zelerou.
Rodiny ocenia blizkost skoly, skélky a detskych ihrisk priamo pri dome. V peSej dostupnosti néjdete
obchody a Sportoviska. Velkou vyhodou je blizkost zdravotnej starostlivosti - pediater je vzdialeny 400
m, vseobecny lekar 450 m a veterinarna ambulancia len 350 m od domu. Autobusova zastavka sa
nachadza 220 m od vchodu a centrum mesta je vzdialené 10 minut prijemnou chédzou.

Cena nehnutelnosti je 185.000€

Pre viac informécii a dohodnutie obhliadky kontaktujte:

Ing. Martin Gercak MBA +421 918 685 693 gercak@dominoreal.sk




Maklér : Ing. Martin Gercak MBA
Telefon : +421 918 685 693
E-mail: gercak@dominoreal.sk




